Schwerpunktthema

Werden die kirchlichen

Wohnungsunternehmen ithrem

Auftrag noch gerecht?

Fragen eines sachkundigen Beobachters

Wohnungspolitik ist aus kirchlicher Sicht praktische Familien- und Sozialpolitik. Sie
verhilft Menschen, die es aus eigener Kraft nicht geschafft hitten, zu einem eige-
nen Heim, teils sogar zur Bildung von Wohneigentum. In den ersten drei Jahrzehn-
ten nach dem Zweiten Weltkrieg waren katholische Wohnungsbaugesellschaften in
diesem Sinne maBgeblich an der Schaffung von bezahlbarem Wohnraum beteiligt.
Gegenwirtig hat es jedoch den Anschein, dass sie sich mehr und mehr vom ihrem
urspriinglichen Leitbild entfernen und fast nur noch renditeorientiert agieren. Da-
bei lasst sich glinstiger Wohnraum mit etwas Kreativitat auch bei steigenden Boden-

preisen bereitstellen.

Den Ernst der Lage auf dem Woh-
nungsmarkt, den Mangel an ,be-
zahlbarem Wohnraum®, hat offenbar
auch die Kirche erkannt. So merkte z.B.
Kardinal Rainer Maria Woelki am ers-
ten Weihnachtsfeiertag 2017 im Kol-
ner Dom bei einer viel beachteten und
vielleicht etwas ,,zugespitzten® Weih-

nachtsansprache zum Immobilienmarkt
an: ,Mehrund mehr Menschen kénnen
sich Wohnen in unserem an sich wohl-
habenden Land nicht mehr leisten, weil
Wohnungen nicht selten ausschlieflich
zu Renditeobjekten geworden sind und
so preiswerter, bezahlbarer Wohnraum
fehlt” (Woelki 2017).

Die Misere auf dem Wohnungsmarkt -

eine komplexe Gemengelage

Die Immobilienwirtschaft in der Bun-
desrepublik Deutschland steht heu-
te vor einem besonderen Problem. In
den groBeren Stidten ist die Nachfrage
nach Mietwohnungen und Wohnungs-
eigentum weit hoher als das Angebot.
Junge Leute und Familien, aber eben
auch altere Menschen, finden hier kei-
ne bezahlbaren Wohnungen mehr. Die
Nachfrage nach Wohnraum, zumeist
nach erschwinglichem Wohnraum in
den GroBstidten, steigt immer weiter,
weil das ,Leben in der GroBstadt” be-
gehrt ist, weil hier, so scheint es, die
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attraktiveren Firmen platziert sind,
die die interessanteren und besser be-
zahlten Jobs anbieten. Der steigenden
Nachfrage steht eine zu geringe Bau-
tatigkeit gegeniiber, die h#iufig nicht
einmal die alten, ,,ausgedienten“ und
abrissreifen Wohnflachen vollstindig
ersetzen kann.

Zum Uberhang der Nachfrage nach
stadtischem Wohnen tragtbei, dass ein
GroBteil des Wohnungsaltbestands er-
hebliche Méngel aufweist. Hiuser der
Nachkriegsjahre waren zumeist einfach
gebaut. Sie entsprechen oft nicht den
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aktuellen Anforderungen an moder-
nen Wohnraum, besonders beziiglich
Energie-Effizienz und anderer gesetz-
licher Auflagen. Andere Wohnungen,
vor allem Zimmer und Rédume Alteren
Herstellungsdatums, passen hiufig
nicht auf den heute vorherrschenden
Bedarf. Wenn sie zum Beispiel noch
aus der Zeit vor dem Ersten Weltkrieg
stammen, sind die Raume manchmal
zu grof oder zu hoch. Und die Woh-
nungen aus den 1920er und 1930er
Jahren sind hiufig nicht mehr zeitge-
miB, weil die Flichen und Raumgrs-
Ben dann eher wieder zu klein sind,
oder weil es Tiirschwellen gibt sowie
niedrige Tiirdurchginge.

Hinzu kommt der stark gestiegene
Anteil der Single-Haushalte. Heutzu-
tage gehen viele junge Menschen erst
relativ spit eine Partnerschaft ein, so
dass auch die Familiengriindung erst
spater erfolgt als in der Vergangen-
heit. Aber auch im Alter lebt man ge-
trennt, hiufig allein und viel langer als
in fritheren Zeiten. All diese Einzelper-
sonen leben, auch auf Grund gestiege-
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